Shromazdéni spoleéenstvi viastnikl rozhodlo o nahrazeni platnych stanov dle nafizeni
viddy €. 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjich zmén, kterymi se dosud spoleéenstvi Fidilo,
nize uvedenymi schvalenymi stanovami, které obsahuji zmény po Géinnosti novely o.z. &

163/2020 Sb. (ddle také jen Novela 2020):

STANOVY

Spole&enstvi viastnikl Lipova 1497, Brandys nad Labem

Preambule
Definice pojmi

0.1.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpisi.

Zakon o sluzbach

Zdkon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych
prostor( vdomé s byty, v platném znéni.

Budova ¢.p. 1497 na pozemku parc. €. st. 2143/3, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 754 m2 v katastralnim Gzemi Brandys nad Labem,
obec Brandys nad Labem - Stard Boleslav.,

Pozemek

Pozemek pod domem €.p. 1497 na pozemku parc. &. st. 2143/3,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 754 m2 v katastralnim Uzemi
Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Jednotka

ProhlaSenim vymezena ¢ast Domu evidovana v katastru nemovitosti,
ktera zahrnuje Byt

Byt

Prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti,
které tvofi obytny prostor), ktera je popsdna v Prohladeni. Tvofi
soucast Jednotky. Pokud je v Domé vymezen jako souéast Jednotky
nebytovy prostor (jako prostorové vymezena ¢ast Domu, ktera neni
uréena k bydleni), vztahuji se ustanoveni téchto stanov tykajici se Bytd
pfiméfené i na tento nebytovy prostor, neni-li dile uvedeno jinak.

Spolecné casti

Spolelné ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikiim Jednotek spoleéné a jsou vymezeny Prohlasenim. Mezi né
naleZeji take spolecné prostory, zejména vchody, schodiité, chodby,
pradelny, susarny, mistnosti pro uloZeni koéarka a jizdnich kol, lodzie
pfistupné z bytovych jednotek, vytah, pfedavaci stanice tepla a dalsi
prostory uréené pro spolecné uZivani.

Spolecenstvi

Pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za uéelem zajistovani
spravy Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a

jediné opravnénou k udribé, opravé nebo ke zménam Spoleénych

&asti, neni-li zakonem nebo témito stanovami uréeno jinak.

Sluiby

PInéni spojena nebo souvisejici s uZivanim Bytd, jejichz poskytovani
2ajisluje Spoledenstvi.




Cast 1.
Zakladni ustanoveni

¢

Nazev a sidlo

1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikd Lipova 1497, Brandys nad Labem

2) Sidlo: Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Brandys nad Labem, Lipova 1497, 250 01.

3) Spolecenstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za (&elem zajistovani
spravy nemovité véci - Domu a Pozemku.

4) Spolecenstvi vlastnik( vzniklo zpisobem dle § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb.,,
o viastnictvi bytd, pfed 1. 1. 2014 a jeho ¢innost se poéinaje vznikem spolecenstvi fidila
Vzorovymi stanovami spolecenstvi viastnika (viad. nar. 371/2004 Sb.), a to az ke dni
pravni moci zapisu spolecenstvi vlastnikd do vefejného rejstiiku; poté se idi prijatou
zménou stanov ve smyslu Elanku 20 odst. 1 schvélenych stanov spolecenstvi.

€2
Pfedmét ¢innosti

1) Cinnost Spoleéenstvi spoéiva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

2) Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vie, co nendlefi vlastniku Jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou pédi o Dim a Pozemek jako funkéni celek a
zachovéni nebo zlep3eni Spolecnych ¢asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i éinnosti
spojené s idribou a opravou Spolegnych ¢asti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén Spolednych ¢asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoi i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepienim
zafizeni v Domé nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spolecné Easti, které sloudi
vyluéné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li tdmito stanovami uréeno, Ze Gdribu
a opravy téchto &asti zajidtuje viastnik Jednotky, kterému pravo wiuéného uzivani svadéi.

3) Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
cinnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

4) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Ucely spravy Domu a
Pozemku.

5) Kpravnimu jednani, kterym Spole¢enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlii.

6) Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, Udriba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v Géelu uZivani
i. Spoleénych &asti Domu;
ii. technickych zafizeni Domu jako spoleénych Easti; a
iii. spolecnych Casti Domu vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfisludejici
vlastniku jednotky v ramci sprévy této spoleéné &asti na vlastni naklady,
pfiemz spolecné Casti a vymezeni spoleénych &asti vyhrazenych k
wyluénému uZivani viastniku jednotky jsou uréeny prohlasenim o rozdéleni
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (prohlasenim
vlastnika);
b) pravidelné revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu,
protipoZarniho zafizeni, hromosvod, rozvodi( energii véetné tepla, teplé vody, pitné
2



7)

8)

9)

vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni Domu;

c) udriba pristupovych cest k Pozemku;

d) uplatnéni prava ovérit, zda stavebni Upravy uvnitf Bytu neohroiuji, neposkozuji nebo
nemeéni Spoleéné asti, pficemi toto ovéfeni miZe byt provedeno i uplatnénim prava
na pristup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich €innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické dEinnosti,
véetné vedeni prfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich
pfedpist a zajistovani daldich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu
Domu a Pozemku z jinych pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani predem urenych finanénich prostfedkd od €lend spolecenstvi jako
zaloh na prispévky na sprédvu Domu a pozemku a na uhradu nakladd Sluiby,
jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny spoleenstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedloZeni danovych pfiznani, Fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolefenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi cleny
spoleéenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k Domu a Pozemku a k Cinnosti
Spoleéenstvi, a provddéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich
a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢len( Spolecenstvi;

e) uplatiovani a vymahani pinéni povinnosti vidi jednotlivym Elenim Spoledenstvi,
které jim uklddaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromaidéni viastnik( jednotek;

f) wvykon éinnosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastnikd Jednotek;

g) Cinnosti spojené s provozovanim Spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi
i jinym osobam neZ vlastnikim Jednotek v domé, vietné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smiuv;

h) &innosti spojené s najmem Spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech
viastnikl jednotek v domé, véetné vybirani ndjemného a Ghrad za Sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyétovani a vypofadani téchto plateb se éleny Spoleéenstvi.

Spolelenstvi je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich pInéni a uplatiovat naroky

z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se:

a) zajisténi nékterych &innosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromaZdénim viastnik(d;

b) zajisténi dodavek Sluieb (nejde-li o sluiby, jejichi dodavky si clenové spolefenstvi
2ajisfuji od dodavatele pfimo);

c) pojisténi Domu a Pozemku;

d) najmu Spoleénych &asti;

e) najmu Bytl zahrnutych v Jednotkdach, které jsou viastnictvim SpoleZenstvi.

Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v piném rozsahu z titulu vliastnického

prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu

a Pozemku a Elenové Spolegenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 10 odst. 1.



1)
2)

3)

1)

2)

3)

Cast I1.
Clenstvi ve spoleéenstvi viastnikd

¢.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a viastnictvim Jednotky.
Spoleéni clenové Spolecenstvi, jimiZ jsou spoluviastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji
Jednotku ve spoleCném jméni, maji postaveni viastnika Jednotky a maji spoleény

a nedélitelny hlas ve vy3i spoluvlastnického podilu na Spoleénych éastech spojeného

s Jednotkou. Spoleéni clenové jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici Spolegenstvi. Zmocnéni musi byt pfedloZeno Spolecenstvi

v pisemné formé.

Za dluhy Spolecenstvi viastnik( rudi élen spoleéenstvi v poméru podle velikosti svého

podilu na spoleénych ¢astech.

C.a
Vznik a zdnik lenstvi, seznam élend, pfevod Jednotky

Clenstvi ve Spoleéenstvi vznika:
a) vznikem Spolelenstvi osobam, které byly ke dni vzniku Spoleéenstvi vlastnikem
Jednotky;
b) nabytim Jednotky do viastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spole¢enstvi;
¢) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo
d) prevodem vlastnictvi Jednotky.
Clenstvi ve Spoleenstvi zanika:
a) Gamrtim clena — fyzické osoby;
b) zanikem clena — pravnické osoby - bez pravniho nastupce;
¢) prechodem viastnictvi Jednotky;
d) prevodem viastnictvi Jednotky nebo
e) zénikem Jednotky.
Spoletenstvi vede seznam Clenl v pisemné nebo elektronické podob&. Zapisy a vymazy
jsou provadény na zakladé pisemného oznameni élena. Clen je odpovédny za spravnost
udajd, které SpoleCenstvi oznamil. Zjisti-li Spole¢enstvi zménu Gdaji z vefejného rejstfiku,
méZe zménu v seznamu &lend provést i bez ozndmeni ¢lena. Seznam &end neni vefejné
pristupny, Spoledenstvi vyda na Zadost ¢lena informace, na néz ma élen narok ze zakona. V
seznamu clend se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
i. Cislo Jednotky;

ii. jméno a pfijmeni élena nebo spoleénych élend;

iil. adresa bydlisté;

iv. adresa pro dorugovani pisemnosti v CR, je-li odli3na od bydlisté;
b) informace o osobéch, kterym Elen pfenechal Byt do uZivani na dobu nikoli pfechodnou

(del3i neZ 3 mésicl) v rozsahu (daji uvedenych pod bodem a),
¢) informace potiebné pro spravu Domu a Pozemku:
i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost:

il. telefonni islo ¢lena;

iii. adresa ¢lena pro dorucovani elektronické korespondence;

iv. €islo bankovniho Gétu a
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4)

1)

2)

d) v pfipadé spoluviastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kaZdého spoleéného ¢lena nebo Udaj o tom, Ze je Jednotka ve
spoleiném jméni a
il. osoba spoletného zastupce podle § 1185 o.z. vetné udaji o tomto
spoleéném zastupci v rozsahu (daja a)/ii. aZ iv. a c)/ii. ak iv.
PFi pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vylétovat a
vypofadat pfispévky na spravu Domu ani zdlohy na Sluiby. Spoleenstvi je povinno na
zakladé Zadosti jeho clena nebo na zakladé Zadosti zajemce o nabyti Jednotky do
vlastnictvi, doloZenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do [10) pracovnich dnd potvrzeni o vysi
dluh( na platbéch prispévkd na spravu Domu a Pozemku a na platbach za SluZby (dluhem
jsou nezaplacené zilohy na tyto platby i nedoplatky zjejich vyGétovani), popfipadé
potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou. PFi pfevodu viastnického prava k Jednotce pfechazeji
s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na
nabyvatele Jednotky pfesly, ruéi pfevodce Spolecenstvi. Pfi pfevodu viastnického prava
¢lena spolecenstvi k jednotce nabyvatel prejima zavady vaznouci na jednotce.

€5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoleéenstvi ma prava uréenda v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovéch a v rozhodnutich orgdni Spoleéenstvi, a to zejména:

a) svobodné spravovat, vyluné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij Byt;

b) udriovat a provadét drobné opravy Spoleénych &asti uvnitf Bytu a Spoleénych &asti,
které mu slouii k vyluénému uZivani;

c) ucastnit se veskeré cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

d) uacastnit se jednani shromaidéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do organ( Spolegenstvi;

f) pfedklidat organ(im Spoledenstvi navrhy a podnéty k Zinnosti Spoleenstvi
a k odstranéni nedostatk( v ¢innosti Spoleéenstvi;

g) seznamit se s hospodarenim Spolecenstvi, a zpisobem spravy Domu a Pozemkuy;

h) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromaidéni, 24pisa ze schize
shromaidéni, jakoi i do podkladd, z nichi vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na Ghradé
ztraty Spoleéenstvi;

i) Zadat statutarni orgdn Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv élena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla Jednotka prfenechédna do uzivani na dobu nikoli
prechodnou;

j) obdriet v€asné vyactovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku
a zaloh na thradu SluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict od skonceni kalendarniho
roku;

k) obdriet preplatek z vyaétovani zdloh na Ghradu SluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésich
od doruceni vyuctovani.

Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech,

téchto stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména

a) dodriovat pravni predpisy, tyto stanovy, pinit usneseni organd Spoleéenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

5



g)

h)

j)

k)

véas hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

vEas platit zalohy na Ghradu SluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuétovani nejpozdéji
do 3 mésict od doruceni vyiétovani;

podilet se na Ghradé ztraty Spoleenstvi;

v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje

5 dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vy3i
stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat

z pravnich predpisi, uhradit spoleenstvi Grok z prodieni ve vysi 1 promile z dluiné
castky denné, nejméné viak 10,- K¢ za kaidy i zapocaty mésic prodleni;

fidit se pfi uZivani Spoleénych &asti a pfi stavebnich apravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto stanovach a v usnesenich organu Spoleéenstvi schvélenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokyni stanovenych pro
provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organ( Spolecenstvi schvalenych

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

udrZovat a Cistit svij Byt a Spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, zdriet se ohroZeni, zmény nebo
poskozeni spoleénych ¢asti, nesmi ztiZit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav,

ani ohrozit, zménit nebo polkodit Spoleiné Casti;

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uZivani Spoleénych &asti
a pro provadéni stavbnich Gprav Bytu, jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu;

oznamovat SpoleCenstvi bez zbyteéného odkladu, nejméné viak do 1 mésice zmény
udaja vedenych v seznamu &lentd vEetné udajl o osobach, které maji v Byté domacnost
a které uZivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény Gdajl a skuteénosti potfebnych
pro rozuctovani nakladd na Sluzby;

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo spolecnych
¢astech nemovité véci zpasobil sam nebo osoby, kterym umoinil vstup do Domu nebo
uZivani Bytu;

umoZnit na zakladé pfedchozi vyzvy Spolelenstvi umisténi, ddribu, vyménu a kontrolu
z2afizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odedet
naméfenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy
odecet, a zdriet se vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, Gdribé a vyméné. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zarizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byté;

m) zdriet se vieho, co brani GdrZbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé,

prestavbé i jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niZ bylo fadné Spolecenstvim
rozhodnuto, umoinit pristup do Bytu nebo Spoleéné £asti, kterd mu vyluéné slouzi

k uZivani, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spolecenstvim;

i bez predchozi vyzvy umoznit vstup Spoleéenstvi do Bytu, pokud je odstrafiovana
havdérie nebo pokud jsou zjisfovany jeji pri¢iny nebo hrozi vznik $kody;

pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani Spolecenstvi telefonni éislo a adresu
osoby, ktera umoini bez zbyteéného prodleni vstup do Bytu a udriovat tyto informace
v aktudinim stavu;

oznamit svou nepfitomnost v Byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaéeni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotrebi. Nema-li clen Spoleenstvi takovou osobu k dispozici, je touto
osobou kterykoliv ¢len statutdrniho organu Spoleéenstvi;
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g) oznamovat véas, nejpozdéji do tficeti dn ode dne zmény, vedkeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuétovani nakladl na sluzby.

3) Ve vztahu ke Spole&nym &astem uvnitf Bytu a Spolecnym castem, které vyluéné uZiva, je
¢len Spoleéenstvi povinen provadét a hradit béZnou Gdribu a drobné opravy. Pro tento
(el se rozumi:

a) béinou udribou: udriovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah
véetné podlahovych krytin, obklad( stén a &isténi zanesenych odpadi ai ke svislym
rozvodim, udriovani zafizeni ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi
technickych a sanitarnich predmétd, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe vietné vymény zdroje,
kontrola a Gdriba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladd:

a. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahl a prechodovych list;

b. opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich souasti, kovani a klik, vymény
2amka véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu;

¢. opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefond, zdsuvek rozvodi
datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace;

d. vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Byt;

e. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzévéru pro Byt, vymény sifond a lapacd tuku; a

f. opravy hlasi¢h poiaru a hidsicl koure, opravy regulatord prostorové teploty u
systémi vytapéni umoinujicich individudini regulaci teploty.

V ramci béiné Gdriby a drobnych oprav Spoleénych ¢éasti élen Spoledenstvi nesmi zasahovat

do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni, do bytovych vodoméra

ani do radiatory a rozvod( ustfedniho topeni = certifikace, idriba a opravy véetné vymén
téchto Spoleénych &asti prisludi vyluZné Spolelenstvi. Rovnéi opravy elektronickych systému
zabezpedeni a automatickych hlasi¢Gd pohybu instalovanych Spoleéenstvim ve Spolecnych
¢astech vyluéné uzivanych, provadi pouze Spolecenstvi. Clen Spolegenstvi je povinen

pfi provadéni drobnych oprav a (driby Spoleénych ¢asti dodriovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

4) Vyzvu k umoinéni pfistupu do bytu nebo na spoleénou ¢ast slouzici vylucné clenu
spoleenstvi podle odstavce 2) pismene i), k) a l) je povinen ucinit statutarni organ
¢lenovi Spolegenstvi nejméné tfi dny pred zamySlenym datem realizace pfistupu.

S) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 1) pismeno e) a f)
nema Elen spoledenstvi pravo poZadovat vydani dokumenti nebo jejich kopii do své
dispozice. Nahlizeni lze realizovat u ¢lena statutarniho organu po predchozi domluvé se
statutarnim organem Spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahliZeni do
dokumentd, jestliZe Zadost ¢lena o nahliZeni je zjevnym zneuiitim vykonu prava.

6) Sva prava uplatiuje clen spolecenstvi viiéi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatnuje sva prava vidi shromazdeéni.
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2)
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Cast 11
Pravidla pro spravu domu, popf. pozemku a pravidla pro uZivéni spoleénych Easti

.6
Pravidla pro spravu domu, popf. pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu, popf. pozemku je vyluéné Spoleéenstvi.
Spolecenstvije opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych &innosti
spravy Domu a Pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromaidéni.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky Jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek

a nakladat s nim mizZe pouze pro Géely spravy Domu a Pozemku

Vzniknou-li lendm spolecenstvi prava z vad Jednotky, zastupuje je Spolegenstvi

pfi uplatiovani téchto prav.

Za Spolecenstvi jednad jeho statutarni organ, ktery zajistuje Einnosti spravy, nejsou-li

obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu

Spolecenstvi vyhrazeny shromaidéni spolegenstvi nebo jinému organu Spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu

se schvdlenym rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout

- 0 nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne
Castku 20.000,- KE (slovy: dvacet tisic korun Eeskych); u beziplatné nabytych movitych
véci se pofizovaci cenou rozumi daf z pfijma z beziplatného prijmu;

- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, nepresahne v souhrnu za kalendafni rok ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic
korun Ceskych).

Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei

spolecnych ¢asti v souladu se schvdlenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei

spolecnych Casti a rozpoctem spolegenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout

o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady

v jednotlivém pfipadé ¢astku 30.000,— K¢ (slovy: tficet tisic korun Eeskych); tento limit

neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiZ nutnost

plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné Eastce

do 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Eeskych) je opravnén statutarni organ oslovit

jednoho potenciondiniho dodavatele pfimo, bez vwbérového fizeni; v ostatnich pfipadech

je povinen oslovit nejméné tfi potenciondini dodavatele.

€7
Pravidla pro uiivani spoleénych &isti nemovité véci

Clen spoleéenstvi je povinen dodriovat klid, poradek a gistotu ve Spoleénych éastech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani,

které by branilo neruenému vykonu prav ostatnich &leni spoleenstvi nebo by je
obtéZovalo.

Clen SpoleZenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedoilo ke $kodé na Spoleénych ¢astech
ani na zdravi nebo viastnictvi ostatnich osob v Domé a v pfipadé hrozici $kody zakroéit
pfimé&fenym zplsobem, aby vzniku 3kody zabranil. JestliZe $koda jeho zavinénim vznikne,
je povinen ji bez zbyteéného odkladu odstranit na vlastni niklady anebo uhradit naklady
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

na jeji odstranéni, odstrani-li $kodu Spoleéenstvi. Clen Spoleéenstvi odpovida i za 3kodu
zplUsobenou osobami zdriujicimi se s jeho souhlasem v Byté nebo ve Spolenych &astech.
V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢len Spoleéenstvi povinen dbat, aby nedochézelo

k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecidfovanim spoleénych asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drienych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je

ve spolecnych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim driena zvifata nezneéistovala
okoli domu a v pripadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

Clen Spoleéenstvi je povinen zdriet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
pfipadné nebezpelnych druhd.

Clen Spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedméti ve Spoleénych Eastech,
zejmeéna ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych,

a predmétd prekazejicich v unikovych cestach. Clen Spoleéenstvi je povinen dodriovat
poZarni predpisy zdriet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Byté i Spoleénych ¢astech
v mife, kterd pfesahuje obvyklé uZivani Bytu a Domu.

Zakazuje se koufeni, pouZivani otevieného ohné ve spoleénych prostorach Domu a vétrani
Bytu do spolecnych prostor Domu.

Clen Spolecenstvi je povinen zdrZet se uzivani balkonu a lodZii ke skladovani védi, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpeéeny proti padu, pfi zalévani
zde umisténych rostlin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlaii

a smaceni stén.

V pfipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len Spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto,

je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé, komorach, &i jinych Spoleénych prostorich,
pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Vyvésky, napisy a dalsi informadni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu Spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisludného organu statni spravy, je-li ho tfeba.

Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se &len Spolegenstvi zavazuje
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu.
Clen spoleéenstvi se zdrii umistovani reklam a vvések na informaéni tabuli slougici

pro podavani informaci statutarnim organem.

Do spoleénych sbérnych nadob lze umistovat pouze béiny komunalni odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjsiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyce, velké krabice, vyfazené
spotrebice) je ¢len SpoleCenstvi povinen zajistit sam na viastni ndklady.

10) Clen Spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni postovni schranky,

zvonku a vstupnich dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoinil uZivani
Bytu.

11) Pokud je nezbytné, aby ¢len Spoleéenstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,

projedna to predem se statutdrnim orgdnem Spoleéenstvi a vyZada si jeho souhlas.

Clen Spolegenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzdvéru bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym &lenim Spoledenstvi. To neplati v pripadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpednych situaci.

K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim Eisticim vstupim a daldim obdobnym
zafizenim ve spoleénych prostordch Domu musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uZivani élena Spolecenstvi (sklep apod.),
musi byt prijata takova opatreni, aby byl k témto umoinén pristup i za nepfitomnosti ¢lena
Spoleenstvi.

12)Klice od uzamykanych spolecnych prostor v Domé od mistnosti, kde jsou domovni uzévéry
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vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté
k tomu uréeném.

13) Kaidy ¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich élend spole&enstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkéch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolefenstvi a ostatnim clenim spolegenstvi a dbat na to, aby préace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kaZdy ¢len spolecenstvi zdrii hluku, pouZivani
hluénych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

14) Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan poradek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek
a predmétd do sklepnich prostor.

15) Statutdrni organ spoleenstvi zajist'uje kontrolu vyuZiti Spoleénych Easti v porovnani s jejich
plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spoleénych Easti,
véetné spoleénych domovnich prostor, uzavira &len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim Spoleéenstvi.

16) Shromazdéni mdZe upravit podrobnéjsi pravidla pro uZivani Bytd, uZivani a spravu
Spoleénych ¢asti v domovnim faddu. Domovni fad se uvefejiiuje na nasténce v Domé
a je zavazny pro ¢leny Spolecenstvi i viechny osoby uZivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

¢.8
Pravidla pro tGdribu, opravy a stavebni Upravy v Byté

1) Clen Spoleéenstvi je povinen:

a)

b)

c)

d)

e)

oznamit statutarnimu orgdnu Spoleéenstvi (nejpozdéji 7 dni pfedem) zamér provadét

stavebni Upravy v Byté;

vyvésit (nejpozdéji 3 dny pfedem) pisemné ozndmeni na nasténku (informaéni tabuli)

v Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukonéeni praci;

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hluénosti nebo
zvySenou prasdnosti (sekani pricek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani
do betonovych panell apod.) tak, aby ostatni uZivatelé Domu méli mj. moZnost
ochranit svij majetek pfed zneéidténim nebo poskozenim; a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni;

predat SpoleCenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady

pro ovéreni, zda stavebni Upravy nechroZuji, neposkozuji nebo neméni Spoleéné Easti,

neposkozuji &i neohroZuji Byty jinych viastnikd, nebo neztéiuji uZivani Domu nebo Bytd
jinym vlastnikGm a pfedat Spolecenstvi doklady dosvédEujici projednani s pfislunym
stavebnim ufadem (kopii Zddosti o vydani stavebniho povoleni, ohldseni stavby

a vydana rozhodnuti a stanoviska prislusného stavebniho Gfadu);

za ucelem uvedenym vpfedchozim odstavci umoinit po prechozi wyzvé vstup

Spoletenstvi a SpoleZenstvim urlenym tfetim osobdm do Bytu. Pravo na vstup do Bytu

muZe Spolecenstvi uplatnit i opakované;

dodrZovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Gpravami Bytu uloieny

Spoleéenstvim.

2) Zasah do Spolecnych &asti, a to i kdyZ se nachazeji uvniti Bytu nebo jsou pfistupné pouze
z Bytu, smi Clen Spoleenstvi provést wyluéné s pFedchozim pisemnym souhlasem
Spolefenstvi, s vyjimkou drobnych oprav a b&iné udriby Spoleénych &sti. Pro zasahy
do Spolednych ¢asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:
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3)

4)

b)

c)

d)

g

nosné pficky (zdéné i panelové) v Byté jsou klicové z hlediska zachovani statiky Domu.

Clenové Spoleéenstvi proto nesmi jakymkoli zplisobem do nosnych pficek zasahovat

(bourani i jen Easti pficek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v pripadé nenosnych pricek uvnitf Bytu je Spoleéenstvi opravnéno poiadovat, aby bylo

zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi &len Spolefenstvi na své

naklady a z néhoi bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je clen Spolecenstvi

povinen obratit se na Spoleenstvi se Zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace,

z niZ je moiné pred zapocletim stavebnich dprav rozmisténi nosnych priek v Byté

zjistit;

pfi poklddce podlahovych krytin (dlaZba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)

clen nesmi nepfiznivé zasahnout do izolaénich a konstrukénich vlastnosti podlahy.

Pri pokladce podlahové krytiny v Byté je ¢len Spoleenstvi povinen zajistit odpovidajici

zvukovou a krocejovou neprazvuénost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou

nosnou konstrukei, ale souvrstvi doplnit pfislu$nou izolaci. Nedodrii-li tuto povinnost

pfi pofizeni podlahy, je povinen ulinit tak kdykoli pozdéji na své viastni naklady;

jestliZe ¢&len provadi Gpravu, Udribu, opravy nebo vyménu Spoleinych &asti

individualné mimo plan spoleénych oprav, nese naklady vyluéné sam bez ohledu

na jejich vysi. Je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy

a barevnost. To se tyka zejména:

~ oken,

~ parapetq,

-~ venkovnich Zaluzii,

~ lodiii, teras, balkont a zabradli na nich,

- vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat
také pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich ramd.

montaZ klimatizacnich jednotek je moina [na lodZiich] pouze tak, aby nebyl narusen

vzhled Domu. Klimatizaéni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz

klimatizaéni jednotky nesmi rudit nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit

odvod kondenzatu tak, aby nezpulsobil estetické ¢i technické podkozeni fasady;

vyména otopnych téles (radidtord) individudlné mimo plén spoleénych oprav

se nepripousti.

Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodl elektfiny, vody, spoleiné televizni
antény nebo rozvodi pro odvod odpadnich vod uvnitf Bytu nebo vyluéné uZivané Spoleéné
casti provadi a hradi ¢len Spolecenstvi. Pfi zasahu do rozvod( v Byté je Elen Spoleéenstvi
povinen proveést na svij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout
bez zbyteéného odkladu po ukonéeni praci Spolecenstvi.

Omezeni vliivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spoleéenstvi je povinen pfi stavebnich Gpravach Bytu:

a)
b)

c)

d)

zamezit 2nedidténi a poskozeni Spoleénych <¢asti pouiitim vhodnych postupd
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zavirdnim dvefi do Bytu apod.);

zabezpecdit Uklid Spoleénych ¢&asti (zejména spoleénych prostor Domu) na viastni
naklady, a to vidy v den, kdy ke zneéisténi Domu doslo;

zajistit do 7 dnl opravu $kod vzniklych na Spole&nych &astech (napf. poskrdbani maleb,
sokld, strzeni nebo poskozeni PVC a hran schodist, poskozeni oken, parapetd, dvefi,
zdrubni apod.);

zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouiiti spoleénych kontejnerd
na smésny odpad je zakazano.

Jestlize ¢len Spolecenstvi nespini nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci,
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5)

6)

1)

2)

3)

je Spolecenstvi opravnéno i bez predchozi vyzvy zajistit ndpravu samo na naklady ¢lena
Spolecenstvi, ktery povinnost porusil.

Stavebni dpravy v Bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo Byt, lze provadét jen
po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod. Soboty a nedéle jsou
casem klidu v Domé a provadéni stavebnich Gprav je zakazano.

Na Zidost Clena Spolelenstvi miZe statutarni organ v odivodnénych pfipadech,
které neposdkodi prava ostatnich &lend, povolit z vyse uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady ndklad na sluiby
€9
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

Rozpocet na kalenddfni rok schvaluje shromazdéni viastnik( nejpozdéji do konce mésice
¢ervna kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoétu predklada
statutarni organ Spolecenstvi.
Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych
¢asti domu s témito Gdaji:
- z0statek k 1. 1. (slovy: prvnimu lednu),
- tvorba fondi z pravidelnych i mimofadnych pfispévka élend spolecenstvi na spravu
domu a pozemku,
- Cerpéni na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢asti
domu,
- zlstatek k 31. 12, (slovy: tficatému prvnimu prosinci);
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- udrzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych éasti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény &lend organd spolecenstvi véetn& povinneho pojistného na vefejnopravni
pojisténi,
- odména osoby zajidtujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,
- chod kanceldfe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potfeb,
- roz(€tovani a vyGtovani ndkladd na sluzby, véetné provedeni odectd z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouZicich krozictovani naklad( na teplo a dalsich energii,
- bankovni poplatky,
- €lenské pfispévky zadjmovému sdruzeni spoleéenstvi viastnikd jednotek;
¢) avynosy, zejména:
- pfispévky tlend spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pFispévka
urcenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- Uroky z vkladd na bankovnich aétech spole&enstvi a jiné finanéni vynosy.
Zisk Spolecenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vwhradné k uhradé nakladi
na spravu Domu a Pozemku nebo Ghradé ztraty Spoleéenstvi.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

¢l. 10
PFispévky na spravu Domu a Pozemku, Uhrady niklad( na Sluiby a
pravidla pro sprévu a pro hrazeni ndklad(i na GdrZbu a opravy Spoleénych &asti
uréenych k wluénému uzivani jen nékterym viastnikim Jednotek

Pro ucely financovani naklad( na spravu Domu a Pozemku plati élenové prispévky formou

mésicnich zdloh, a to

a) stejnou ¢astkou za Jednotku - na naklady vlastni spravni éinnosti Spolecenstvi (§ 1180

odst. 2 oblanského zdkoniku),

b) ve vy3i odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych éastech - na ostatni naklady,

nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném podilu na Ghradé naklad( na spravu domu

a pozemku.

Jestlize osoba, ktera zajistuje nékteré Cinnosti spravy domu a pozemka (smluvni spravce)

a kterd je zéroven ¢lenem spolecenstvi, neuplatiuje vidi spoleéenstvi odménu za spravu

podilu na spoleénych castech spojenych s jednotkami v jejim vlastnictvi, rozdéli se naklady

na odménu pouze na ostatni vlastniky jednotek, a to stejnou ¢astkou za jednotku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spoleénych Easti se z celkového

prispévku na spravu Domu a Pozemku miZe vytvéret Gcetné oddéleny dlouhodoby finanéni

zdroj - dlouhodoba zaloha. Jeho tvorbu a pouiiti schvaluje shromazdéni viastnikd.

Vy3i mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu

oprav, modernizaci a rekonstrukci Spolecnych asti a pofizeni dlouhodobého majetku

do viastnictvi Spolefenstvi. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mésiéni platby

muZe rozhodnout shromaidéni viastnikd, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlasd

pfitomnych €lend.

Zalohovy pfispévek na spravu Domu a Pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym

¢lenem vylctuje nejpozdéji do ¢ty mésicl po skonéeni kalendafniho roku a rozdil

z vyctovani se vypofdda nejpozdéji do tFi mésich od doruéeni vy&tovani,

nerozhodne-li shromaZdéni vlastnikd jinak. Dlouhodoba zaloha se s kaidym ¢lenem

vyuctuje v minimalnim €lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace

a rekonstrukce Spoleénych &asti, a to do étyf mésich po skonceni kalendainiho roku;

nevycerpany ziistatek dlouhodobé zilohy se nevyporadava a prevadi se do daléiho roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok Spoleéenstvim rozhodnuto jinak, plati vyie pfispévku

na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku.

Spolecenstvi zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody

a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé,

uklid spoleénych prostor v domé, umoinéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu

a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd. ShromaZdéni

viastnikG mize rozhodnout také o tom, Ze nékteré ze sluzeb uvedenych v tomto odstavci

prestane poskytovat.

Na naklady na SluZby jsou &lenové Spoleéenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné

spoleiné s pfispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 25. dni pfislusného kalendafniho

mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé skuteénych nakladd pfedchazejiciho ziétovaciho

obdobi, kterym je kalendafni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladid pro dané

zuctovaci obdobi - kalendafni rok.

Naklady na sluiby se élenim Spoleéenstvi rozaétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod podle patnich vodomérd v poméru
namérenych hodnot na podruinych vodomeérech osazenych v Bytech,

b) umoinéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek,

¢) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, Gklid spoleénych prostor v domé,
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8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

popfipadé daldi sluZby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,
podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle Elanku 10.., odst. 1, pism. b),

d) dodéavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro roz(étovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotfebitele,

e) naklady na dalsi Sluzby podle spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech
nemovitosti, nerozhodne-li u naklad( uvedenych v pism. a) a d) shromazdéni viastnikd
jinak.

Vyuctovani 2aloh na sluZby je spolecenstvi viastnikd povinno provést nejpozdéji do étyf

mésich od skondeni 2a¢tovaciho obdobi. Vyictovani se doruéi éleniim spoleéenstvi

na oznamenou dorudovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném

vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyiétovani bézi élenim spoleenstvi lhita

tficet kalendafnich dni na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyliétovani.

Po uplynuti této reklamadni Ihity jiz reklamovat vyGétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych

namitek musi byt uskuteénéno do tficeti dnii od dorueni namitky. PFeplatky a nedoplatky

z vylétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité tfi mésici ode dne doruéeni vyiétovani

clenovi spoleéenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné élena spoleéenstvi

na dluh a vyzvat jej k Ghradé. Nedojde-li k Ghradé ani v prib&hu mésice nasledujiciho

po upozornéni statutdrnim orgdnem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu

na zaplaceni dluiné Castky proti Elenu spoleenstvi, kdy veskeré naklady spojené

s vymahanim dluhu véetné naklad( na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni

je povinen hradit dluZici clen spoleéenstvi.

Cast IV.
Orgény spolecenstvi

.11

Spoleéna ustanoveni
Orgény Spoleenstvi jsou:
a) shromaidéni;
b) vybor Spoleéenstvi;
c) revizor.
Clenem voleného organu Spolecenstvi nebo volenym organem mize byt jen ten,
kdo je svépravny a bezGhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby piné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
kterd je sama ¢lenem voleného organu. Je-li élenem voleného orgénu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
¢lenem jejiho statutarniho organu.
Clenem voleného orgénu nebo volenym organem Spoleéenstvi nemaze byt soucasné ten,
jehoi pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu Spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spolecenstvi je neslutitelné
s clenstvim v jiném voleném organu tohoto Spoleéenstvi.
Clen voleného organu nebo voleny organ Spolecenstvi miie byt volen opétovné.
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti.
Ma se za to, Ze kdo neni této péce Fadného hospodare schopen, aé to musel zjistit
pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky, jedna
nedbale.
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6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby élen zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoi organu, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

7) Nenahradil-li élen voleného organu $kodu, kterou zpUsobil Spolegenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, rui véfiteli Spolecenstvi za dluh Spolecenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuaze véfitel pinéni na Spolelenstvi
vlastnikd domoci.

8) Dobra vira ¢lend organu Spolecenstvi se pricita Spolecenstvi.

9) Na usneseni organu Spolecenstvi, které se pfici dobrym mravim, nebo méni stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakona, nebo jde-li
0 usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi,
jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organd nebo clend volenych organd je pétileté.

11)Clenové volenych organd, jejichz pocet nekles! pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliziiho zasedani shromaidéni.

12) O prabéhu jednani orgdnu poridi ten, kdo jednani organu svolal, 2dpis, ktery musi
obsahovat nejméné adaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky élend. Pfilohou zapisu je seznam &lend orgdnu s uvedenim,
kdo ze ¢len( nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zdlezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrieli hlasovani;

u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti usneseni. Na Zadost ¢lena orgéanu,
ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalsi élen
organu. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
Kazdy clen organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kaidy voleny organ rozhoduje vétsinou hlash viech svych clend. Zasedani voleného orgdnu
se svola vhodnym zpisobem ve |hité nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a program jednani.

14)Ten kdo zasedani svolal, mGZe je odvolat nebo odloiit stejnym zpGsobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad
na pozvance ohlasen, ledaie se voleny organ usnese na jiném poradu jednani.

Zaletitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem viech ¢lend voleného organu.

16) Funkce ¢lena voleného organu Spolecenstvi zanika volbou nového élena organu. Clen
voleného orgdnu maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit organu, jehoi je clenem, pisemné. Jeho funkce konéi uplynutim dvou mésich
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni, neskongi-li jeho funkce dfive volbou nového
¢lena organu,

17)Hlasovani ve voleném orgdnu Spoleéenstvi je verejné.

¢l. 12
Shromaidéni

1) Nejvyidim orgdnem Spoleenstvi je shromaidéni, které tvori vsichni ¢lenové Spolecenstvi.
KaZdy z nich ma pocet hlasG odpovidajici jeho podilu na Spoleénych &astech.
Je-li viastnikem Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se neprihlizi.

2) Statutdrni organ svola shromaidéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji
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3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

vice neZ Ctvrtinu viech hlasd, nejméné viak dvou z nich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi viastnik( sami.

Shromaideéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zadle viem ¢lenim Spoleéenstvi
nejméné 15 dnd pred jeho kondnim. Pisemna pozvanka musi byt zaslana poitou, nebo
prfedana osobné nebo vhozena do postovni schrianky a souasné zverejnéna na obvyklém
misté. Pfedal-li len Spolegenstvi do evidence svou kontaktni e-mailovou adresu, postadi,
aby pozvanka byla zaslana na jeho kontaktni e-mailovou adresu a souéasné zverejnéna

na obvyklém misté v domé. Pozvanku lze predat rovnéi osobné.

V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a porad zasedani shromaZdéni.
Dile se v pozvance uvede, kde a kdy se mohou &lenové Spoleéenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny.

Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jeho? disledkem

je zména stanov Spolefenstvi, pozvanka obsahuje v priloze téZ navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

Shromaidéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti élend spolegenstvi, ktefi maji vétdinu
viech hlasd.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasl pfitomnych &lend Spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti 0 zméné velikosti podil( na spolenych éastech viem
vlastnikim jednotek — clendm spoleenstvi, nebo 0 zméné poméri vyie prispévku

na spravu domu a pozemku jinak nei v disledku zmény podilu na spoleénych &astech,

je vyZadovan souhlas viech clend spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti

o0 zplsobu rozictovani ndklad( na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody)
na vlastniky jednotek a o uzavfeni Gvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespor

% vétsiny hlash vlastnikd pfitomnych na shromaidéni,

Neni-li svolané shromaidéni zplsobilé se usnaset, miZe statutarni organ navrhnout

v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby élenové
Spoleéenstvi rozhodli o tychZ zéleZitostech mimo zasedani nebo miZe svolat nahradni
shromazdéni v den konani plvodniho shromazdéni, které je zplsobilé se usnaset

za pfitomnosti len Spolecenstvi, ktefi maji alespon 40% viech hlasd.

Kaizdy clen je opravnén dat se na zaseddni shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt €lenem spoledenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt predloZena statutarnimu orgdnu pfed zahdjenim zasedani.

KaZdy ¢len Spolelenstvi je opravnén zd¢astnit se shromaZdéni a pozadovat i dostat na ndm
vysvétleni tykajici se zdleZitosti spolecenstvi, pokud se poZadované vysvétieni vztahuje

k pfedmétu jednani shromaidéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromaidéni sdéleni

o skuteZnostech, jejichZ prozrazeni by zpUsobilo spolegenstvi vainou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromaZdéni, miZe je odvolat nebo odlofit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano. Pokud se tak stane méné nei tfi dny pred oznamenym datem konani
shromaZdéni, nahradi Spolecenstvi élenim, ktefi se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynaloZené naklady.

11) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromaidéni pozadaji alespon dva &lenové

Spolecenstvi, ktefi maji vice neZ % viech hlasd, zafadi statutarni organ na pofad
shromaZdéni jimi urfenou zéleZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrieno
usneseni nebo je jeji zafazeni odivodnéno. ZileZitost, ktera nebyla zafazena na pofad
jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem viech élend
spoledenstvi.

12)Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Elen statutarniho orgdnu, ktery ovéfi,

zda je shromaidéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromaidéni
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a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohladen jeho pofad,
pokud se shromaZdéni neusnese na pfedéasném ukonceni zasedani.

13) Na shromaidéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi verejné. Shromaidéni se mdze vétsinou hlasa
pritomnych ¢len usnést, Ze bude o urdité 2aleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listk(. V takovém pfipadé shromdaZdéni sou¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14)Z jedndni shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoi pofizeni odpovida statutarni organ.

Zapis musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromaidéni k usnaseni

a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, piné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani shromazdéni
jsou uchovavany u pfedsedy vyboru.

15)Je-li pro to dilezity divod, mazZe prehlasovany €len Spolecenstvi, ktery byl pfehlasovan
na jednani shromaidéni Spoleenstvi viastnikd, navrhnout soudu, aby o této zdleZitosti
rozhodl. Zaroven maie navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésich ode dne, kdy se viastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod,
muie ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl| o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni
predloiena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromaidéni usnaset se. MlzZe téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti
organu Spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258
obcanského zakoniku.

¢l 13
Plsobnost shromaidéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov;
b) zména prohladeni o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na viastnické parvo k jednotkam
(prohlaseni viastnika);
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organd Spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmeén;
d) schvaleni G&etni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoZ i celkové vyse pFispévkl
na spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vyporadani
nevycerpanych pfispévkd;
e) schvaleni druhu SluZeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu roziétovani
nédkladd na SluZby na ¢leny Spolecenstvi;
f) schvaleni rozpoltu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych €asti;
g) rozhodovéni o
i. Elenstvi Spole&enstvi v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni;
ii. zméné ucelu uzivani Domu nebo Jednotky;
iii. zméné podlahové plochy Jednotky;
iv. Gplném nebo ¢astelném slouceni nebo rozdéleni Jednotek;
v. zméné podilu na Spoleénych astech;
vi. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spoledné ¢4sti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle €I, 6 odst. 7;
vii. 0 zpGsobu pouiiti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi éleny Spoleéenstvi a
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1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

o zpGsobu uhrady ztraty;
h) udélovani predchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 6;
ii. k uzavreni smlouvy o Gvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vy3e
a podminek Gvéru;
iii. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny viastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) uréeni osoby, kterd ma zajiitovat nékteré finnosti spravy Domu a Pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti a ukonéeni smlouvy s touto osobou;
j) pfijimani vnitfnich smérnic Spolefenstvi a rozhodovani v daliich zdleZitostech
uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromaidéni k rozhodnuti
vyhradi.

¢l. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

0 viech zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu élend Spoleéenstvi uvedenou
v seznamu clend Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, Udaj o Ihité, ve které se ma clen
Spolegenstvi vyjadfit. Lhiita k vyjddfeni vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruéeni navrhu
clenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel

se hlasovani” Clena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni
ucinéno, opatfené viastnorucnim podpisem clena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li Clen SpoleCenstvi ve |hGté tficeti dnl od doruceni navrhu ¢lenu Spoleéenstvi
statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze se hlasovani zdriel.
Statutdrni orgdn oznami ¢lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani

a v pfipadé pfijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasd viech ¢leni Spolegenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy3si poet hlasd.

Pokud se méni viem &leniim Spolecenstvi velikost podilu na Spoleénych &astech,

nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu Domu a Pozemku jinak,

nei v disledku zmény podilu na Spolecnych éastech, vyZaduje se souhlas viech élend
spoledenstvi.

Ke schvaleni stavebnich Gprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spoleénych &asti, jimiZ se neméni vnitfni uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech, schvéleni zplsobu roziétovani nakladd
na Sluzby (vyjma nakladi( na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spoleéenstvi a uzavieni
Uvérové smlouvy je zapotrebi 3/4 vétdiny hlast viech ¢lend Spolecenstvi,
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2)

3)

4)

5)

1)

2)
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4)

5)

1)

Cl. 15
Vybor Spoleéenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spolecenstvi ve viech
zaleZitostech. Navenek zastupuje Spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny
¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za Spoleéenstvi podepisuje pfedseda vyboru spoleiné
s dalim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za Spolecenstvi
dva ¢lenové vyboru. Kdo za Spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu Spolecenstvi svij
podpis a idaj o své funkci.

Vybor je vwkonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost Spolegenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci,

které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné
pasobnosti shromaZdéni, nebo které si shromaizdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf Spolecenstvi

jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaidénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢élents a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi Eleny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétiina jeho
¢lend. Vybor rozhoduje vétdinou hlash viech svych ¢lend.

Cl. 16
Dal3i volené organy

Revizor je kontrolnim organem Spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organi Spolecenstvi
a projedndva stiZnosti a pripominky ¢lend Spolegenstvi k &innosti organ( Spolecenstvi.
Revizor je opravnén nahlizet do viech dokumentd Spoleéenstvi pfi vykonu své pravomoci
a vyzadovat vysvétleni od élent daldich organd Spolecenstvi.

Revizor odpovida za svou ¢innost shromazdeéni.

Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora zanika volbou revizora nového. Revizor miZe byt z funkce odvolan
shromazdénim. Revizor mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ozndmit pisemné vyboru Spoleéenstvi. Jeho funkce konéi dnem, kdy jeho
odstoupeni na své schizi projedna shromaZdéni, jinak uplynutim dvou mésich ode dne
doruéeni oznameni o odstoupeni.

Revizor nemusi byt zvolen a funkce nemusi byt obsazena.

Cast VI,
Spoleéné a zavéreénd ustanoveni

¢.17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
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Cl. 18
Podnéty clend

1) O podnétech lend Spolecenstvi k rozhodnutim a €innosti Spolecenstvi rozhoduiji organy
Spolecenstvi nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluiny
organ Spolefenstvi vlastnika doporuéenym dopisem.

€. 19
Doruéovani pisemnosti élenim

1) Spolecenstvi dorucuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla osobné funkciondfem,
postou na adresu, kterou ¢len spolecenstvi sdélil nebo e-mailem, predal-li élen do evidence
Spoledenstvi svou kontaktni e-mailovou adresu.

2) Ma se za to, Ze pisemnost odeslanad s vyulitim provozovatele postovnich sluzeb dosla élenu
Spolecenstvi treti pracovni den po odesldni. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je
pisemnost dorucena funkcionarem Spolecenstvi a élen Spoledenstvi jeji pfevzeti pisemné
potvrdi nebo jeji prevzeti odmitne.

¢l. 20
Zavéredna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny souhlasem shromaidéni viastnikd jednotek dne 18. 10, 2021
(slovy: osmnactého fijna dvatisicedvacetjedna). Jejich ucinnost nastane okamZikem
zverejnéni ve verejném rejstiku.

2) Ve vécech stanovami neupravenymi plati obecné zdvazné pravni predpisy.

Za SV Lipova 1497, Brandys nad Labem

/ SPOLECENSTVI VLASTNIXU LIPOVA 1497,
£ o BRANDYS NAD LABEM M/ ‘
MV ' Upowd 1497, 250 01 Brandys nad Ladem 0. JL
1ICO: 07104 839
Jaroslava Novakova . Libor Martinek



