Shromazdéni spolecenstvi vlastnikd rozhodlo o nahrazeni platnych stanov dle nafizeni
vlady €. 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén, kterymi se dosud spolecenstvi fidilo,
nize uvedenymi schvalenymi stanovami, které obsahuji zmény po ucinnosti novely o.z. ¢.

163/2020 Sh. (dale také jen Novela 2020):

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikt Lipova 1497, Brandys nad Labem

Preambule
Definice pojmu

0.z.

Zakon €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zakon o sluzbach

Zakon €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort vdomé s byty, v platném znéni.

Budova €.p. 1497 na pozemku parc. €. st. 2143/3, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 754 m2 v katastralnim Uzemi Brandys nad Labem,
obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Pozemek

Pozemek pod domem ¢.p. 1497 na pozemku parc. €. st. 2143/3,
zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 754 m2 v katastralnim uzemi
Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Jednotka

Prohlasenim vymezend ¢ast Domu evidovanad v katastru nemovitosti,
ktera zahrnuje Byt

Byt

Prostorové vymezend ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti,
které tvori obytny prostor), ktera je popsana v Prohlaseni. Tvofi
soucast Jednotky. Pokud je v Domé vymezen jako soucdst Jednotky
nebytovy prostor (jako prostorové vymezena ¢ast Domu, kterd neni
uréena k bydleni), vztahuji se ustanoveni téchto stanov tykajici se Byt
primérené i na tento nebytovy prostor, neni-li dadle uvedeno jinak.
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Spolecn

Spolecné ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastniklim Jednotek spole¢né a jsou vymezeny Prohlasenim. Mezi né
nalezeji take spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,

pradelny, susarny, mistnosti pro uloZeni kocarku a jizdnich kol, lodzie
pristupné z bytovych jednotek, vytah, predavaci stanice tepla a dalsi

prostory urcené pro spolec¢né uzivani.

Spolecenstvi

Pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za Géelem zajistovani
spravy Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a
jediné opravnénou k Udrzbé, opravé nebo ke zméndm Spolecnych
Casti, neni-li zakonem nebo témito stanovami uréeno jinak.

Sluzby

PInéni spojend nebo souvisejici s uZzivanim Bytu, jejichZ poskytovani
zajistuje Spolecenstvi.
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Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik( Lipova 1497, Brandys nad Labem

Sidlo: Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Brandys nad Labem, Lipova 1497, 250 01.
Spolecenstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za Géelem zajistovani
spravy nemovité véci - Domu a Pozemku.

Spolecenstvi vlastnikd vzniklo zplsobem dle § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb.,

o vlastnictvi bytl, pted 1. 1. 2014 a jeho ¢innost se pocinaje vznikem spolecenstvi fidila
Vzorovymi stanovami spolecenstvi vlastnikl (vlad. nat. 371/2004 Sb.), a to aZ ke dni
pravni moci zapisu spolecenstvi vlastnik(l do vefejného rejstiiku; poté se fidi pfijatou
zménou stanov ve smyslu ¢lanku 20 odst. 1 schvalenych stanov spolecenstvi.
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l.
Pfedmeét ¢innosti

Cinnost Spolecenstvi spociva v zajisfovani spravy Domu a Pozemku.
Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo Ucelné pro radnou péci o Dim a Pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepsSeni Spole¢nych ¢asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i ¢innosti
spojené s udrzbou a opravou Spolecnych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén Spolecnych ¢asti modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ztizenim, udrzovanim nebo zlepsenim
zarizeni v Domé nebo na Pozemku. Spréva se vztahuje i na Spolec¢né ¢asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li témito stanovami urceno, Ze udrzbu
a opravy téchto ¢asti zajistuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svéddi.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi mUze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy Domu a
Pozemku.
K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:
a) provoz, udriba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i. Spolecnych ¢asti Domu;
ii. technickych zafizeni Domu jako spolecnych ¢asti; a
iii. spolecnych ¢asti Domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolec¢né Casti na vlastni naklady,
pricemz spolecné ¢asti a vymezeni spolecnych ¢asti vyhrazenych k
vyluénému uzivani vlastniku jednotky jsou uréeny prohlasenim o rozdéleni
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (prohlasenim
vlastnika);
b) pravidelné revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zatizeni, hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné
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7)

8)

9)

d)

vody a telekomunikacnich zatizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni Domu;

udrzba pristupovych cest k Pozemku;

uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Upravy uvnitf Bytu neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni Spolecné Casti, pficemz toto ovéreni mlzZe byt provedeno i uplatnénim prava
na pristup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich
predpisy a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu
Domu a Pozemku z jinych pravnich ptedpis(;

stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od ¢lenl spolecenstvi jako
zdloh na prispévky na spravu Domu a pozemku a na uUhradu nakladd Sluzby,
jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, rfadné hospodareni

s majetkem a prijmy spoleCenstvi, s financnimi prostredky placenymi cleny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladll vztahujicich se k Domu a Pozemku a k ¢innosti
SpoleCenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich
a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu c¢lenl Spolecenstvi;

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym c¢lenim Spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnik(i jednotek;

vykon cinnosti vztahujicich se k uplatfnovani ochrany prav viastnik( Jednotek;

¢innosti spojené s provozovanim Spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, kterd slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim Jednotek v domé, véetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

¢innosti spojené s najmem Spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnikd jednotek v domé, véetné vybirdni ndjemného a uhrad za Sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny Spolecenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich pInéni a uplatfiovat naroky
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se:

a)

b)

zajisténi nékterych cinnosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (sprdvcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikd;

zajisténi dodavek Sluzeb (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo);

pojisténi Domu a Pozemku;

najmu Spolecnych ¢asti;

najmu Bytl zahrnutych v Jednotkdach, které jsou vlastnictvim Spolecenstuvi.

Spoledenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu
a Pozemku a ¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v €l. 10 odst. 1.



1)
2)

3)

1)

2)

3)

Cast Il.
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki

¢l.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spolelenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.
Spolecni ¢lenové Spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji
Jednotku ve spole¢ném jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji spole¢ny

a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na Spolecnych ¢astech spojeného

s Jednotkou. Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici Spolecenstvi. Zmocnéni musi byt predloZeno Spolecenstvi

v pisemné formé.

Za dluhy Spolecenstvi vlastnik( ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého

podilu na spoleénych ¢astech.

Cl. 4
Vznik a zanik clenstvi, seznam ¢len, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spoleéenstvi vznika:
a) vznikem Spolecenstvi osobam, které byly ke dni vzniku Spolecenstvi vlastnikem
Jednotky;

b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spolecenstvi;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo
d) prevodem vlastnictvi Jednotky.
Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;
b) zanikem ¢lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky;
d) prevodem vlastnictvi Jednotky nebo
e) zanikem Jednotky.
Spoledenstvi vede seznam ¢lend v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy
jsou provadény na zakladé pisemného ozndmeni &lena. Clen je odpovédny za spravnost
udaju, které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li Spolecenstvi zménu udajli z vefejného rejstriku,
muUzZe zménu v seznamu c¢len( provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lenU neni vefejné
pristupny, Spolecenstvi vyda na Zadost ¢lena informace, na néz ma ¢len narok ze zdkona. V
seznamu ¢lenu se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:

i. Cislo Jednotky;

ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢len(;

iii. adresa bydlisté;

iv. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odlidna od bydliité;
b) informace o osobach, kterym clen prenechal Byt do uzivani na dobu nikoli pfechodnou

(delSi nez 3 mésicll) v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a),

c) informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:

i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;

ii. telefonni ¢islo ¢lena;

iii. adresa ¢lena pro dorucovani elektronické korespondence;

iv. Cislo bankovniho uctu a



4)

1)

2)

d) v pripadé spoluvlastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kazdého spolecného ¢lena nebo Gdaj o tom, Ze je Jednotka ve
spole¢ném jméni a
ii. osoba spole¢ného zastupce podle § 1185 o.z. vcéetné udaji o tomto
spoleéném zastupci v rozsahu Udajl a)/ii. az iv. a c)/ii. az iv.
PFfi pfevodu vlastnického prava kJednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vyuctovat a
vyporadat prispévky na spravu Domu ani zdlohy na Sluzby. Spoleenstvi je povinno na
zakladé Zadosti jeho clena nebo na zadkladé Zadosti zajemce o nabyti Jednotky do
vlastnictvi, doloZzenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do [10] pracovnich dnd potvrzeni o vysi
dluhd na platbach prispévkl na sprdvu Domu a Pozemku a na platbach za Sluzby (dluhem
jsou nezaplacené zdlohy na tyto platby i nedoplatky zjejich vyuctovani), popfipadé
potvrzeni, Zze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce prechazeji
s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na
nabyvatele Jednotky presly, ruci prevodce SpoleCenstvi. Pfi prevodu vlastnického prdva
Clena spolecenstvi k jednotce nabyvatel pfejima zavady vaznouci na jednotce.

CL.5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

Clen spolecenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organd Spolecenstvi, a to zejména:

a) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij Byt;

b) udrzovat a provadét drobné opravy Spolecnych ¢asti uvniti Bytu a Spolecnych ¢asti,
které mu slouzi k vylu¢nému uzivani;

c) ucastnit se veskeré Cinnosti SpoleCenstvi zplisobem a za podminek urc¢enych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy;

d) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vcetneé rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do organ( Spolecenstvi;

f) predkladat organlm Spoleenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti Spolecenstvi
a k odstranéni nedostatk( v ¢innosti Spole¢enstvi;

g) seznamit se s hospodarenim Spoleéenstvi, a zpusobem spravy Domu a Pozemku;

h) nahlizet do pisemnych podklad(i pro jedndni shromazdéni, zapisu ze schlze
shromazdéni, jakoZ i do podklad(, z nichZ vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na sprdvu Domu a Pozemku, na ndkladech na Sluzby a podilet se na Uhradé
ztraty Spolecenstvi;

i) Zadat statutdrni orgdn Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla Jednotka prenechana do uzivani na dobu nikoli
prechodnou;

j) obdrZet v€asné vyuctovani zaloh na ndklady spojené se sprdvou Domu a Pozemku
a zéloh na uhradu SluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni kalendarniho
roku;

k) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu SluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl
od doruceni vyuctovani.

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech,

téchto stanovach a v rozhodnutich organ( spolecenstvi, a to zejména

a) dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organ( Spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

5)



f)

g)

h)

j)

k)

m)

o)

p)

vc€as hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

vcas platit zalohy na uhradu SluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji
do 3 mésicl od doruceni vyuctovani;

podilet se na Uhradé ztraty SpolecCenstuvi;

v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje

5 dnll ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi
stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat

z pravnich predpisu, uhradit spolecenstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
Castky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

fidit se pfi uzivani Spolecnych ¢asti a pfi stavebnich Upravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto stanovdch a v usnesenich organ(i Spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokynu stanovenych pro
provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich orgdnd Spolecenstvi schvalenych

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

udrZovat a Cistit sv(j Byt a Spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spolecnych ¢asti, nesmi ztizit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav,

ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spolecné ¢asti;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uZivani Spole¢nych ¢asti
a pro provadéni stavbnich Uprav Bytu, jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu;

oznamovat Spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejméné vsak do 1 mésice zmény
udajl vedenych v seznamu ¢len( véetné Gdajli o osobach, které maji v Byté domacnost
a které uzivaji Byt po dobu nikoli prechodnou, a zmény udaja a skute¢nosti potfebnych
pro rozuctovani nakladl na Sluzby;

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo spolec¢nych
castech nemovité véci zplUsobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo
uzivani Bytu;

umoznit na zakladé predchozi vyzvy Spolecenstvi umisténi, adrzbu, vymeénu a kontrolu
zafizeni pro méreni spotreby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odecet
nameérenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy
odecet, a zdrZet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zatizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za pritomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byté;
zdrZet se vSeho, co brani udribé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,

prestavbé Ci jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné SpoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do Bytu nebo Spole¢né ¢asti, ktera mu vylu¢né slouzi

k uzivani, pokud byl k tomu predem vyzvan Spolecenstvim;

i bez predchozi vyzvy umoznit vstup SpolecCenstvi do Bytu, pokud je odstranovana
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny nebo hrozi vznik skody;

pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani Spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby, ktera umoini bez zbytecného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktudlnim stavu;

ozndmit svou nepfitomnost v Byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len Spolecenstvi takovou osobu k dispozici, je touto
osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu Spolecenstvi;
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g) oznamovat vcas, nejpozdéji do triceti dnli ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovani nakladu na sluzby.

3) Ve vztahu ke Spolecnym ¢astem uvnitf Bytu a Spole¢nym ¢astem, které vylucné uziva, je
Clen Spolecenstvi povinen provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento
ucel se rozumi:

a) béZnou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a CiSténi podlah
véetné podlahovych krytin, obklad( stén a ¢iSténi zanesenych odpadu aZ ke svislym
rozvod(im, udrZovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢iSténi
technickych a sanitarnich predmétd, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hldsi¢e koure véetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladu:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah( a pfechodovych list;

b. opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamku véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu;

c. opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni,
zejména vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonk(, domacich telefon(, zasuvek rozvod(
datovych siti, signdld analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace;

d. vymény uzaviracich ventilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Byt;

e. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro Byt, vymeény sifonl a lapacl tuku; a

f. opravy hlasic pozaru a hlasich koure, opravy regulatort prostorové teploty u
systému vytdpéni umoznujicich individudlni regulaci teploty.

V ramci béZzné udrzby a drobnych oprav Spolecnych ¢asti ¢len SpoleCenstvi nesmi zasahovat

do bytovych métidel a zafizeni pro rozdélovani nadkladd na vytapéni, do bytovych vodoméru

ani do radiatort a rozvodU Ustredniho topeni — certifikace, Udrzba a opravy véetné vymén
téchto Spolecnych ¢asti prislusi vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych systém(
zabezpeceni a automatickych hlasi¢li pohybu instalovanych Spole¢enstvim ve Spolecnych
gastech vyluéné uzivanych, provadi pouze Spole&enstvi. Clen Spolegenstvi je povinen

pfi provadéni drobnych oprav a udrzby Spolecnych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

4) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vylu¢né ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene i), k) a l) je povinen ucinit statutarni orgdn
Clenovi Spolecenstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

5) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentu podle odstavce 1) pismeno e) a f)
nema €len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl nebo jejich kopii do své
dispozice. NahliZeni Ize realizovat u ¢lena statutarniho organu po pfedchozi domluvé se
statutarnim organem Spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do
dokumentd, jestlize Zadost ¢lena o nahliZzeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava.

6) Sva prava uplatnuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiuje sva prava vici shromazdeéni.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

Cast L.
Pravidla pro spravu domu, popf. pozemku a pravidla pro uzZivani spoleénych casti

Cl.6
Pravidla pro spravu domu, popf. pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu, popf. pozemku je vyluéné Spolecenstuvi.
Spoleéenstvije opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych cinnosti
spravy Domu a Pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky Jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek

a nakladat s nim m(Ze pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava z vad Jednotky, zastupuje je Spolecenstvi

pfi uplatiovani téchto prav.

Za Spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li

obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu

Spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu Spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu

se schvalenym rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout

- o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne
Castku 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych); u bezuplatné nabytych movitych
véci se porizovaci cenou rozumi dan z pfijma z bezuplatného prijmu;

- o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, nepresahne v souhrnu za kalendarni rok ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic
korun ceskych).

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci

spolecnych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci

spolecnych ¢asti a rozpo¢tem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout

o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady

v jednotlivém ptipadé ¢astku 30.000,— K¢ (slovy: tficet tisic korun Ceskych); tento limit

neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost

plyne z revizni zpravy.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnné c¢astce

do 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych) je oprdvnén statutdrni organ oslovit

jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech

je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

C.7
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci

Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a €istotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se jedndani porusujiciho dobré mravy, verejny pofadek nebo jednani,

které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi nebo by je
obtéZovalo.

Clen Spolegenstvi je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na Spole¢nych ¢astech
ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v pripadé hrozici Skody zakrodit
primérenym zplUsobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho zavinénim vznikne,
je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady
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na jeji odstranéni, odstrani-li $kodu Spolecenstvi. Clen Spoleéenstvi odpovidd i za $kodu
zpusobenou osobami zdrZujicimi se s jeho souhlasem v Byté nebo ve Spolecnych ¢astech.

3) V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢len Spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych c¢asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvirata a nekrmit je
ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzend zvifata neznecistovala
okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se chovu zvitat k domacimu chovu nevhodnych,
pripadné nebezpecnych druhd.

4) Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd ve Spoleénych ¢astech,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych,

a predmét( prekazejicich v unikovych cestach. Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat
pozarni predpisy zdrZet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Byté i Spolecnych ¢astech
v mife, ktera pfesahuje obvyklé uzivani Bytu a Domu.

5) Zakazuje se koureni, pouzivani otevieného ohné ve spolecnych prostorach Domu a vétrani
Bytu do spolecnych prostor Domu.

6) Clen Spolegenstvi je povinen zdriet se uzivani balkonu a lodZii ke skladovani véci, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani
zde umisténych rostlin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi
a smaceni stén.

7) V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len Spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto,
je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé&, komorach, ¢i jinych Spolecnych prostorach,
pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

8) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafrizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu Spoleéenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho treba.

PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len Spolecenstvi zavazuje
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu.
Clen spoleéenstvi se zdrii umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici
pro poddavani informaci statutarnim organem.

9) Do spoleénych sbérnych nadob Ize umistovat pouze bézny komunaini odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjsiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyce, velké krabice, vyrazené
spotrebice) je ¢len Spolecenstvi povinen zajistit sém na vlastni naklady.

10) Clen Spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznaéeni postovni schranky,
zvonku a vstupnich dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani
Bytu.

11) Pokud je nezbytné, aby ¢len Spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,
projedna to pfedem se statutarnim orgdnem Spolecéenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Clen Spolegenstvi zajisti, aby uzavFeni a otevieni uzavéru bylo véas ozndmeno ostatnim
dotcenym clenlim Spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci.
K hlavnim uzavérdim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstupim a dalS$im obdobnym
zarizenim ve spolec¢nych prostorach Domu musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena Spolecenstvi (sklep apod.),
musi byt prijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pftistup i za nepfitomnosti ¢lena
Spolecenstvi.

12) Kli¢e od uzamykanych spolec¢nych prostor v Domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
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vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dllezitych zatizeni, jsou uloZzeny na misté
k tomu uréeném.

13) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spoleenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kazdy Clen spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani
hluénych pfistrojd a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

14) Clen spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovén pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek
a predmétli do sklepnich prostor.

15) Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuzZiti Spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. V pfipadé zadjmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti,
véetné spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim Spolecenstvi.

16) Shromazdéni mize upravit podrobnéjsi pravidla pro uzivani Bytl, uzivani a spravu
Spolecnych ¢asti v domovnim fadu. Domovni fad se uverejiiuje na nasténce v Domé
a je zavazny pro Cleny Spolecenstvi i vSechny osoby uZivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

C.s8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni Upravy v Byté

1) Clen Spoleé&enstvi je povinen:

a)

b)

c)

d)

e)

oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi (nejpozdéji 7 dni predem) zamér provadeét

stavebni Upravy v Byté;

vyveésit (nejpozdéji 3 dny predem) pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli)

v Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukonceni praci;

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hlu¢nosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pricek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani
do betonovych panelll apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. moznost
ochranit svij majetek pred znecisténim nebo poskozenim; a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni;

predat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spolecné ¢asti,
neposkozuji ¢i neohrozuji Byty jinych vlastnik(, nebo neztéZuji uzivdni Domu nebo Byt(
jinym vlastnikiim a predat Spolecenstvi doklady dosvédcujici projednani s pfisluSnym
stavebnim Gdradem (kopii Zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohldseni stavby
a vydanad rozhodnuti a stanoviska prislusného stavebniho uradu);

za ucCelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoznit po prechozi vyzvé vstup
Spolecenstvi a SpoleCenstvim urenym tfetim osobam do Bytu. Pravo na vstup do Bytu
muze Spolecenstvi uplatnit i opakované;

dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami Bytu uloZzeny
Spolecenstvim.

2) Zasah do Spolecnych c¢asti, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf Bytu nebo jsou pfistupné pouze
z Bytu, smi Clen SpolecCenstvi provést vylucné s predchozim pisemnym souhlasem
Spolecenstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby Spolecnych casti. Pro zasahy
do Spolecnych casti se stanovi zejména nasledujici pravidla:
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3)

4)

b)

c)

d)

f)

g)

nosné pricky (zdéné i panelové) v Byté jsou klicové z hlediska zachovani statiky Domu.

Clenové Spole&enstvi proto nesmi jakymkoli zplisobem do nosnych pti¢ek zasahovat

(bouranii jen ¢asti pricek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v pfipadé nenosnych pricek uvnitf Bytu je SpoleCenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo

zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len Spolecenstvi na své

naklady a z néhoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

v pripadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je €len Spolecenstvi

povinen obratit se na Spolecenstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace,

z niz je mozné pred zapocetim stavebnich Uprav rozmisténi nosnych pficek v Byté

zjistit;

pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)

Clen nesmi nepfiznivé zasahnout do izola¢nich a konstrukénich vlastnosti podlahy.

PFi pokladce podlahové krytiny v Byté je Clen SpoleCenstvi povinen zajistit odpovidajici

zvukovou a krocejovou neprlzvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou

nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfisluSnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost

pfi pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli pozdéji na své vlastni naklady;

jestlize ¢len provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vyménu Spolecnych casti

individualné mimo plan spole¢nych oprav, nese naklady vylucné sam bez ohledu

na jejich vysi. Je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy

a barevnost. To se tyka zejména:

— oken,

— parapetq,

— venkovnich zaluzii,

— lodzii, teras, balkont a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do Bytu (v ptipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat
také pozarné-bezpecnosti normy) a dvernich rama.

montdzZ klimatizaénich jednotek je moind [na lodziich] pouze tak, aby nebyl narusen

vzhled Domu. Klimatiza¢ni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz

klimatizacni jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit

odvod kondenzatu tak, aby nezplsobil estetické ¢i technické poskozeni fasady;

vyména otopnych téles (radidtor() individudlné mimo plan spole¢nych oprav

se nepfipousti.

Opravu stdvajicich nebo vybudovani novych rozvodl elektfiny, vody, spolecné televizni
antény nebo rozvodu pro odvod odpadnich vod uvnitf Bytu nebo vylucné uzivané Spolecné
Casti provadi a hradi ¢len Spolecenstvi. Pfi zasahu do rozvodl v Byté je clen Spolecenstvi
povinen provést na svlj naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout
bez zbytec¢ného odkladu po ukonéeni praci Spolecenstvi.

Omezeni vlivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich Upravach Bytu:

a)
b)

c)

d)

zamezit znecisténi a poskozeni Spoleénych (¢asti pouZitim vhodnych postupl
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefti do Bytu apod.);

zabezpedit uklid Spolecnych casti (zejména spolecnych prostor Domu) na vlastni
naklady, a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doslo;

zajistit do 7 dnd opravu skod vzniklych na Spoleénych ¢astech (napf. poskrabani maleb,
sokld, strzeni nebo poskozeni PVC a hran schodist, poskozeni oken, parapetl, dvefi,
zarubni apod.);

zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouZiti spole¢nych kontejner(
na smeésny odpad je zakazano.

Jestlize c¢len Spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci,
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je SpoleCenstvi opravnéno i bez predchozi vyzvy zajistit ndapravu samo na naklady clena
Spolecenstvi, ktery povinnost porusil.

5) Stavebni Upravy v Bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo Byt, |ze provadét jen
po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod. Soboty a nedéle jsou
¢asem klidu v Domé a provadéni stavebnich Uprav je zakazano.

6) Na zddost clena Spolecenstvi muze statutarni organ v odlvodnénych pfipadech,
které neposkodi prdva ostatnich ¢len(, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladt na sluzby
Cl.9
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnik( nejpozdéji do konce mésice
¢ervna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ Spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:

a) hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s témito udaji:
- zlstatek k 1. 1. (slovy: prvnimu lednu),
- tvorba fond( z pravidelnych i mimoradnych prispévkl ¢lenli spolecenstvi na spravu
domu a pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych c¢asti
domu,
- zlstatek k 31. 12. (slovy: tficatému prvnimu prosinci);
b) néaklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmeény clenl organ( spolecenstvi véetné povinneho pojistného na vefejnopravni
pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,
- chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych potreb,
- rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectl z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich kroztctovani nakladd na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- Clenské prispévky zajmovému sdruZeni spolecenstvi vlastnik( jednotek;
c) avynosy, zejména:
- prispévky ¢len(l spole€enstvi na sprdvu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévkl
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.

3) Zisk Spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k dhradé nakladd

na spravu Domu a Pozemku nebo uhradé ztraty Spolecenstvi.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Cl. 10
PFispévky na spravu Domu a Pozemku, thrady nakladi na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni nakladl na tdrzbu a opravy Spole¢nych ¢asti
uréenych k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikiim Jednotek

Pro ucely financovani ndkladd na sprdvu Domu a Pozemku plati ¢lenové prispévky formou

mésiénich zaloh, a to

a) stejnou ¢astkou za Jednotku - na ndklady vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi (§ 1180

odst. 2 obcanského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech - na ostatni naklady,

nedohodnou-li se vsichni vlastnici na jiném podilu na Uhradé naklad{ na spravu domu

a pozemku.

Jestlize osoba, ktera zajistuje nékteré Cinnosti spravy domu a pozemk( (smluvni spravce)

a kterd je zaroven ¢lenem spolecenstvi, neuplatiiuje vici spole¢enstvi odménu za spravu

podilu na spolecnych ¢astech spojenych s jednotkami v jejim vlastnictvi, rozdéli se naklady

na odménu pouze na ostatni vlastniky jednotek, a to stejnou ¢astkou za jednotku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole¢nych ¢asti se z celkového

prispévku na spravu Domu a Pozemku muzZe vytvaret ucetné oddéleny dlouhodoby financni

zdroj — dlouhodoba zaloha. Jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni viastnika.

Vysi mésicniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zékladé planu

oprav, modernizaci a rekonstrukci Spolecnych ¢asti a pofizeni dlouhodobého majetku

do vlastnictvi Spolecenstvi. O mimoradném prispévku mimo pravidelné mésicni platby

muze rozhodnout shromazdéni vlastnikl, a to nejméné nadpolovi¢ni vétsinou hlasu

pritomnych ¢lend.

Zalohovy pfrispévek na spravu Domu a Pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym

¢lenem vyuctuje nejpozdéji do ¢tyr mésicl po skonceni kalendarniho roku a rozdil

z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do tri mésict od dorucdeni vyuctovani,

nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem

vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace

a rekonstrukce Spolecnych ¢asti, a to do ¢tyf mésicl po skonceni kalendarniho roku;

nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok SpoleCenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku

na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spolecenstvi zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody

a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domg,

uklid spole¢nych prostor vdomé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu

a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik(. Shromazdéni

vlastnikl mGze rozhodnout také o tom, Ze nékteré ze sluzeb uvedenych v tomto odstavci

prestane poskytovat.

Na ndaklady na Sluzby jsou ¢lenové Spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné

spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku vzidy k 25. dni pfislusného kalendarniho

mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych ndkladl predchazejiciho zuctovaciho

obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi naklad(i pro dané

zUctovaci obdobi - kalendarni rok.

Naklady na sluzby se ¢lenim Spolecenstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod podle patnich vodomérd v poméru
nameérenych hodnot na podruznych vodomérech osazenych v Bytech,

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek,

c) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomg,
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8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

popripadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb,
podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle ¢lanku 10.., odst. 1, pism. b),

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro roztctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele,

e) naklady na dalsi Sluzby podle spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
nemovitosti, nerozhodne-li u ndkladi uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik(
jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do Ctyr

mésicl od skonceni zuétovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci €lenlim spolecenstvi

na ozndmenou dorucovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném

vyuctovani na vyvésce vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lendm spolecenstvi lhita

tficet kalendarnich dnl na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani.

Po uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych

namitek musi byt uskute¢néno do tficeti dnd od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky

z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité tfi mésici ode dne doruceni vyuctovani

¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi

na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k ihradé ani v prdbéhu mésice nasledujiciho

po upozorneéni statutarnim organem, je oprdvnén statutarni organ podat zZalobu

na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdy veskeré naklady spojené

s vymahanim dluhu véetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni

je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast IV.
Organy spolecenstvi

Cl. 11

Spolecna ustanoveni
Orgdany Spolecéenstvi jsou:
a) shromazidéni;
b) vybor Spolecenstvi;
c) revizor.
Clenem voleného orgdnu Spole¢enstvi nebo volenym organem mize byt jen ten,
kdo je svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby pIné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li clenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
¢lenem jejiho statutarniho organu.
Clenem voleného organu nebo volenym orgdnem Spolegenstvi nemdze byt sou¢asné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu Spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spoleéenstvi je nesluditelné
s Clenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto Spolecenstvi.
Clen voleného organu nebo voleny organ Spolecenstvi mize byt volen opétovné.
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.
Ma se za to, Ze kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit
pri prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky, jedna
nedbale.
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6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ orgdnu, aby za ného pfi jeho neuéasti hlasoval.

7) Nenahradil-li ¢len voleného orgdnu Skodu, kterou zpUsobil Spolecenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli Spolecenstvi za dluh Spolecenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nem(izZe véfitel pInéni na Spolecenstvi
vlastnikd domoci.

8) Dobrd vira ¢lenl organu Spolecenstvi se pficita Spolecenstvi.

9) Na usneseni organu Spolecenstvi, které se prici dobrym mravim, nebo méni stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li
0 usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plisobnost rozhodnout, se hledi,
jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢len( volenych organt je pétileté.

11) Clenové volenych organd, jejich? pocet nekles| pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni
Cleny do nejbliz§iho zasedani shromazdeéni.

12) O prlibéhu jedndni organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, prijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam c¢lenl organu s uvedenim,
kdo ze ¢lenl nebyl pritomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predloZzeny
k projedndavanym zalezZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani;

u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu,
ktery hlasoval proti prijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespor jeden dalsi ¢len
organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢len(. Zasedani voleného organu
se svolad vhodnym zplsobem ve |h(ité nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a program jednani.

14) Ten kdo zasedani svolal, mGZe je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povérena vedenim zaseddani voleného organu vede zaseddni tak, jak byl jeho porad
na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vsech ¢len( voleného organu.

16) Funkce &lena voleného orgénu Spolegenstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen
voleného organu muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit orgdnu, jehoz je clenem, pisemné. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésicu
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového
¢lena organu.

17) Hlasovani ve voleném organu Spolecenstvi je verejné.

¢l. 12

v s

Shromazdéni

1) Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vsichni ¢lenové Spolecenstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych ¢astech.
Je-li vlastnikem Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromazdéni k zaseddni na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromdzdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle viem ¢leniim Spolecenstvi
nejméné 15 dnu pred jeho konanim. Pisemna pozvdnka musi byt zaslana postou, nebo
pfedana osobné nebo vhozena do postovni schranky a soucasné zverejnéna na obvyklém
misté. Predal-li ¢len Spolecenstvi do evidence svou kontaktni e-mailovou adresu, postaci,
aby pozvanka byla zaslana na jeho kontaktni e-mailovou adresu a soucasné zverejnéna

na obvyklém misté v domé. Pozvanku lze predat rovnéz osobné.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a pofad zasedani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde a kdy se mohou ¢lenové Spolecenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

M3a-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem

je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov
nebo ndvrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
vsech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl Spolecenstuvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podil( na spolecnych ¢astech viem
vlastniklim jednotek — ¢lendm spolecenstvi, nebo o zméné pomeérl vyse prispévku

na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech,

je vyzadovan souhlas vsech ¢lent spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti

o zpUsobu rozucétovani nakladd na sluzby (vyjma naklad(i na dodavku tepla a teplé vody)
na vlastniky jednotek a o uzavieni Uvérové smlouvy, je vyZzadovan souhlas alespon

% vétsiny hlasl vlastnikd pritomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout

v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani nebo muze svolat ndhradni
shromazdéni v den konani plvodniho shromazdeéni, které je zplsobilé se usnaset

za pritomnosti ¢len( Spolecenstvi, ktefi maji alespon 40% vsech hlasu.

Kazdy €len je oprdvnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt clenem spolecenstvi. PIna moc musi byt
pisemna a musi byt predlozena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Kazdy €len Spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZzadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se poZzadované vysvétleni vztahuje

k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni

o skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zplsobilo spolecenstvi vdznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromdazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano. Pokud se tak stane méné nez tfi dny pred oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi Spolecenstvi ¢clenlim, ktefi se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynalozené naklady.

11) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva ¢lenové

Spolecenstvi, ktefi maji vice nez % vSech hlas(, zafadi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi urenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zarazeni odlivodnéno. ZalezZitost, kterd nebyla zafazena na porad
jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech clen(
spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéreny Clen statutarniho organu, ktery oveéri,

zda je shromazdéni schopno se usndset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni
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a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad,
pokud se shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétsSinou hlas(
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listk(l. V takovém pripadé shromdazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutdrni organ.

Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni

a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, pIné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad(l k jednani shromazdéni
jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dilezity dlvod, mUzZe prehlasovany ¢len Spolecenstvi, ktery byl prehlasovan
na jednani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti
rozhodl. Zaroverh mGze navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tri mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dalezZity diivod,
muze clen Spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdéni
predloZena radné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se. Mlze téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti
organu Spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258
obcanského zakoniku.

¢l. 13
Pusobnost shromazdéni

Do pusobnosti shromazdéni patti:
a) zména stanov;
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na vlastnické parvo k jednotkdam
(prohlaseni vlastnika);
c) volba a odvolavani ¢lenl volenych orgdnl Spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmén;
d) schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni Spole¢enstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vyse prispévk
na spravu Domu a Pozemku pro pfFisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévku;
e) schvaleni druhu SluZeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani
nakladl na Sluzby na ¢leny Spolecenstvi;
f) schvaleni rozpocCtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti;
g) rozhodovani o
i. Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
ii. zméné ucelu uzivani Domu nebo Jednotky;
iii. zméné podlahové plochy Jednotky;
iv. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni Jednotek;
v. zméné podilu na Spolecnych ¢astech;
vi. oprave, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho orgéanu podle ¢l. 6 odst. 7;
vii. 0 zpUsobu poufZiti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spolecenstvi a
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o zpUsobu Uhrady ztraty;
h) udélovani predchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 6;
ii. k uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim vcetné schvaleni vyse
a podminek uvéru;
iii. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zménég, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti a ukonceni smlouvy s touto osobou;
j) pfijimani vnitinich smérnic Spolecenstvi a rozhodovani v dalSich zaleZitostech
urcenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

¢l. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni mdze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢len( Spolecenstvi uvedenou
v seznamu C¢len( Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, udaj o Ih(té, ve které se ma clen
Spolecenstvi vyjadrit. Lhlta k vyjadreni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel

se hlasovani“ ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni
ucinéno, opatrené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici pIné
znéni ndvrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi ve lhGté tficeti dnl od doruceni ndvrhu ¢lenu Spolecenstvi
statutdrnimu organu svUj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze se hlasovani zdrzel.
Statutdrni organ oznami ¢lenm Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani

a v pripadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenl Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vy$si pocet hlast.

Pokud se méni vSem ¢lenlim Spolecenstvi velikost podilu na Spole¢nych ¢astech,

nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu Domu a Pozemku jinak,

nez v disledku zmény podilu na Spole¢nych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech ¢lent
spolecenstvi.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spoleénych &asti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech, schvaleni zplsobu rozucétovani nakladl
na Sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spolecenstvi a uzavieni
uvérové smlouvy je zapotrebi 3/4 vétsiny hlast vsech ¢lenl Spolecenstuvi.
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Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje SpoleCenstvi ve viech
zalezitostech. Navenek zastupuje Spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny
¢len vyboru. Pisemna pravni jedndni za Spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né
s dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za Spolecenstvi
dva ¢lenové vyboru. Kdo za Spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu Spoleéenstvi svij
podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béznou Cinnost Spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci,

které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéreny do vylucné
pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf Spolecenstvi

jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢lent a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tti ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
¢lent. Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

Cl. 16
Dalsi volené organy

Revizor je kontrolnim organem Spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organti Spolecenstvi
a projednava stiznosti a pripominky ¢lenl Spolecenstvi k ¢innosti organti Spolecenstvi.
Revizor je opravnén nahliZzet do vSech dokument( Spolecenstvi pfi vykonu své pravomoci
a vyZadovat vysvétleni od ¢lend dalsSich organti Spolecenstvi.

Revizor odpovida za svou ¢innost shromazdéni.

Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora zanika volbou revizora nového. Revizor mize byt z funkce odvolan
shromdazdénim. Revizor mUZze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit pisemné vyboru Spolecenstvi. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy jeho
odstoupeni na své schizi projednd shromazdéni, jinak uplynutim dvou mésicli ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

Revizor nemusi byt zvolen a funkce nemusi byt obsazena.

Cast VI.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Cl. 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.
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Cl. 18
Podnéty clent

1) O podnétech ¢lenli Spolecenstvi k rozhodnutim a ¢innosti Spolecenstvi rozhoduji organy
Spolecéenstvi nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny
organ Spolecenstvi vlastnika doporu¢enym dopisem.

Cl. 19
Dorucovani pisemnosti ¢lenim

1) Spolecenstvi dorucuje svym ¢lenlm pisemnosti zpravidla osobné funkcionarem,
postou na adresu, kterou ¢len spolecenstvi sdélil nebo e-mailem, pfedal-li ¢len do evidence
Spolecéenstvi svou kontaktni e-mailovou adresu.

2) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
Spolelenstvi tfeti pracovni den po odeslani. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doruc¢ena funkcionarem Spolecenstvi a ¢len Spolecenstvi jeji prevzeti pisemné
potvrdi nebo jeji prevzeti odmitne.

¢l. 20
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny souhlasem vlastnikd vSech jednotek dne dd. Mm. rrrr (slovy:

den mésic rok).
2) Ve vécech stanovami neupravenymi plati obecné zavazné pravni predpisy.
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